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GLOWNY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO

Warszawa, 1998.06 3¢
0OAU.7342-8328/98

DECYZJA NR 197/98

Na podstawie art. 82 ust.1 pkt 3 lit. ,b" ustawy z 7 lipca 1994 roku
Prawo budowlane (Dz.U. Nr 89, poz. 414 z pdZn.zm.) i art. 104 § 11 § 2 ustawy
> 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 1980 r,,
Nr 9 poz. 26 z péZn.zm.)

mgr inz. bud. lad. Krzysztof Bogdan Gérecki
urodzony 09 pazdziernika 1948 roku w Radomiu,
ustanowiony przez Wojewode Radomskiego decyzia Nr 04/97 z 11.05.1 998 roku
Rzeczoznawca Budowlanym

w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej

obejmujgcej projektowanie i wykonawstwo
z wylaczeniem linii weziow i stacji kolejowych, drég oraz lotniskowych drég
startowych i manipulacyjnych, mostéw, budowii hydrotechnicznych i melioracji
wodnych

zostaje wpisany do Centralnego Rejestru Rzeczoznawcow Budowlanych
pod pozycja 197/98/R

Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy Prawo budowlane wpis niniejszy stanowi
podstawe do podjgcia czynnosci rzeczoznawcy budowlanego w zakresie okreslonej
wyzej specjalnosci na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

UZASADNIENIE

Wobec uprawomocnienia sie decyzji Wojewody Radomskiego, Nr 04/97
z 11.05.1998 r., znak RINB-VI-U-7342/R/4/97, w przedmiocie nadania
mgr inz. Krzysztofowi Goreckiemu tytutu rzeczoznawcy budowlanego w specjainosci
konstrukcyjno-budowlanej, obejmujgcej projektowanie i wykonawstwo, z wytaczeniem
linii weziéw i stacji kolejowych, drég oraz lotniskowych drég startowych
i manipulacyjnych, mostéw, budowli hydrotechnicznych i melioracji wodnych, zgodnej
z posiadanymi uprawnieniami budowlanymi bez ograniczefi i speiniajacej pozostate
wymogi okreslone przepisami prawa materialnego oraz procesowego, nalezato orzec
jak w sentencii.

Decyzja niniejsza jest ostateczna. Zgodnie z art. 127 § 3 Kpa oraz stosownie
do uchwaly Naczelnego Sadu Administracyjnego, z dnia 09 grudnia 1996 r., sygn.
akt OPS 4/96, strona moze w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji wystapi¢
7 wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy. .- ..
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

MAZ-QV8-1JY-9NP *

Pan KRZYSZTOF BOGDAN GORECK!I o numerze ewidencyjnym MAZ/BO/4437/02

adres zamieszkania pl. WSTEPNA 74 B, 26-600 RADOM

jest cztonkiem Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2016-01-01 do 2016-12-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2015-11-24 roku przez:

Mieczystaw Grodzki, Przewodniczacy Rady Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sg
rownowaine pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnoéci danych w niniejszym zadwiadczeniu moina sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskie] Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wtaiciwej Okregowe] Izby Iniynierow

Budownictwa.



OPIS TECHNICZNY

Do ekspertyzy technicznej konstrukcyjnej budynku zlokalizowanego w Radomiu przy
ul. Walowej 21 pod katem rewitalizacji obiektu.

1.0. PODSTAWA OPRACOWANIA.

1.1. Zlecenie Inwestora - Rewitalizacja Sp. z 0.0. w Radomiu ul. Mata 3 26 —
600 Radom.

1.2. Wizje lokalne

1.3. Dokumentacja geotechniczna opracowana przez Pracownia Ochrony
Srodowiska ,EKO™ Tomasz Spetany ul. Wilcza 8 26-600 Radom. Autor
opracowania inz. Jacek Oleksik upr. 070707. inz. Piotr Kapel upr. 10052
050866. Radom listopad 2004 r.

1.4. Dokumentacja fotograficzna

1.5. Ekspertyza Techniczna konstrukcyjna budynku mieszkalnego Radom ul.
Watowa 21. Radom grudzien 2004 r. Autor opracowania mgr inz. Krzysztof

Gorecki.

1.6. Ekspertyza Techniczna budynku mieszkalnego Radom ul. Walowa 21. Radom
sierpien 2010 r. Autor opracowania mgr inz. Krzysztof Gorecki.

2.0. TEMAT, CEL 1 ZAKRES OPRACOWANIA.

2.1. Tematem opracowania jest budynek mieszkalny zlokalizowany w Radomiu
przy ul. Watowej 21.

2.2. Zgodnie ze zleceniem celem opracowania jest wykonanic ekspertyzy \
technicznej stanu technicznego istniejacego budynku pod katem dokonapia
rewitalizacji obiektu.

2.3. Ekspertyza obejmuje opracowanie analizy statycznej obicktu z podaniem
wnioskow i zalecen.



3.0. OPIS OGOLNY BUDYNKU.

Widok zabudowy od strony poludniowej. Widoczny budynek frontowy, dwie oficyny |
oraz dwukondygnacyjne pomieszczenia gospodarcze.

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest na dzialce Walowa 21 w Radomiu i zrealizowayy
zostal jako obiekt w zabudowie zwartej. Po dokonaniu rozbiérki parterowej zabudowy
dzialce sasiedniej jest obiektem skrajnym wschodnim. Sklada si¢ z IV kondygnacyjnej czgsci
frontowej oraz przylegajacej do niego od strony potudniowej II kondygnacyjnych oficyn —
wschodniej i zachodniej. Przedluzeniem oficyny wschodniej sa zabudowania gospodarcze



oddylatowane od nigj i zrealizowane w okresie poZniejszym niz realizacja zabudowy glowne;.
W wyniku rozbiorki budynku zlokalizowanego od strony wschodniej /Watowa 19/ $ciana
szczytowa budynku Watowa 21 stala si¢ Sciang szczytowa kompleksu. Jest to Sciana
ostonowa bez zwienczen w poziomach stropéw ze znacznymi zarysowaniami i peknigciami
$cian prostopadtych do niej. Dla zabezpieczenia $ciany przed osunieciem zostata ona doraznie
wzmocniona konstrukcja stalowg.

Budynki wzniesiono w podluznym uktadzie konstrukcyjnym $cian no$nych w technologii
tradycyjnej murowanej. Budynek frontowy zrealizowano jako dwutraktowy. Oficyny
jednotraktowe. Obiekt jest catkowicie podpiwniczony zarowno w czesci frontowej jak i pod
oficynami.

Budynek gtéwny posiada jedna klatkg schodows laczaca parter ze strychem oraz piwnicami.
Klatka schodowa zlokalizowana zostala w ciagu komunikacyjnym ktérego czgs¢ usytuowana
na parterze stanowi brame przejsciowa o szerokosci 1,70 m.

Uktad konstrukeyjny scian no$nych - podtuzny.

Obickt zrealizowano jako obiekt mieszkalny ok. 1880 r. W chwili obecnej jest wylaczony z
uzytkowania w catosci lacznie z wolnostojacymi  dwukondygnacyjnymi komoérkami
lokatorskimi.

Oficyny sa funkcjonalnie potgczone z budynkiem frontowym w poziomie I pigtra a oficyna
zachodnia réwniez w poziomie parteru.
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Zabudowa od strony poludniowe.

Dane ogoélne:

Budynek frontowy

e dlugosc - 20,51 m
e szerokosc - 13,40 m
e wysokos¢ - 17,15 m
e wysoko$¢ piwnic - 1.8 m
e wysokos¢ parteru /w $wietle/ - 3,17m
e wysokos¢ I pictra / w Swietle/ - 3,36 m



e wysokos¢ IT pietra / w Swietle/ - 329m

e wysokos¢ III pigtra / w Swietle/ - 29 m
Oficyna wschodnia

e dlugos¢ - 587m

e szerokosé - 4,50m

*  wysokos¢ - 8,00 m
Oficyna wschodnia

e dlugos¢ - 530m

e szerokosé - 456m

e wysokos¢ - 8,00 m

Zabudowa od strony wschodniej. Na scianie szczytowej budynku gléwnego widoczne
zakotwienia stalowych doraznych wzmocnien. Na $cianie widoczny slad po bylej zabudowie
dziatki Walowa 19.

3.1. Dach.

Wykonany jest w technologii drewnianej dwuspadowy. Przestrzen dachu uzytkowana
byla jako strych z dostgpem z klatki schodowej za pomoca schodow.
Konstrukej¢ dachu wykonano jako ptatwiowo — krokwiowg z zastrzatami. Kons
dachu oparta jest za posrednictwem podwalin na konstrukcji stropu nad IIT pigtrem.
Dach wykonany jest z drewna sosnowego klasy K-21. Poddasze wyposazone jest
murowane Scianki kolankowe usytuowane w $ladzie $cian zewnetrznych na ktorych
opierajg sie krokwie.

Krokwie co 1,15 m o wymiarach 14 x 14 cm.

Platwie 14 x 14 cm



Podwaliny 14 x 14 cm

Jetki 14 x 14 cm

Shupy 16 x 16 cm

Miecze 13 x13cm

Deskowanie szczelne z desek sosnowych gr. 2.5 cm.

Polgczenia drewnianych elementéw konstrukcji wigzby dachu za pomocg polgczen
ciesielskich oraz kotkéw z drewna twardego. Pokrycie dachu - papa.

Ocieplenie stropu strychu stanowi warstwa polepy gr. ok. 10 cm uloZonej na slepym
pulapie. Pota¢ dachu jest nieocieplona.

Sciany szczytowe poddasza murowane z cegly ceramicznej pelnej usztywniona
pionowymi trzpieniami.

Murowana sciana szczylowa ze wzmocnieniami.

Dachy oficyn jednospadowe w konstrukcji drewniane;j.




Widok konstrukcji dachu — budynek frontowy.

3.2. Stropy miedzypietrowe.

Stropy wykonano w technologii drewnianej z drewna sosnowego ze Slepym pulapem 1
podsufitka. Elementami nosnymi sg belki drewniane o wymiarach 22 x 17 cm ufozone
w rozstawie osiowym od 115 ¢m do 140 cm. Belki oparte na murach podtuznych
noénych bez izolacji p.wilgociowej. Ocieplenie stanowi warstwa polepy gr. ok. 10,0
cm. Slepy putap wykonano z desek gr. ok. 40 mm. Od spodu wykonano tynk na
trzcinie mocowany do podsufitki. Deski podsufitki gr. ok. 32 mm. Wierzchnig
warstwe stropu tworzy podloga wykonana z desek sosnowych. Belki stropu poddasza
poza ciezarem wlasnym stropu obcigzone sg rowniez ciezarem dachu za
posrednictwem belek podwalinowych. W trakcie uzytkowania podlogi w obiekcie
poddawane byly modernizacji. W chwili obecnej znaczna czgs¢ drewnianych podtog
zostata zdemontowana.

Budynek w przeszlosci ogrzewany byl piecami weglowymi. Konstrukcja piecow
posadowiona jest na drewnianej konstrukeji stropow.




Konstrukcja stropu. Podloga zerwana — ,, dzika rozbiorka”.

3.3. Strop nad piwnicami.

Wykonany jest jako odcinkowy ktorego elementem nosnym sg belki stalowe
wykonane z szyn kolejowych o wysokosci 12 e¢m. Migdzy belkami wykonano
sklepienia odcinkowe z cegly ceramicznej pelnej o rozpigtosci ok. 130cm.
Powierzchnia belek nosnych /pasy dolne — stopki / nie jest niezabezpieczona
antykorozyjnie.

Dla zwickszenia sztywnosci stropu cze$¢ belek stropowych jest dodatkowo podparta
za pomoca stupéw zelbetowych wykonanych w szalunkach z cegly ceramicznej gr.
6.5 cm.

Stupy posadowiono na stopach fundamentowych betonowych o wymiarach ok. 40 x
40 cm.

Wzmocnienie belek rozwigzano poprzez ich zdublowanie i oparcie na dodatkowych
nowo wykonanych shupach. Wzmocnienie wykonano z 1120 oraz ceownikéw 120.
Wzmocnienie stropu za pomocg podparcia posredniego belek stropéw obejmuje catosé
stropu w oficynie wschodniej oraz czg¢$¢ stropu w budynku frontowym.

3.4. Sciany nadziemia.

Budynek wykonany zostat jako obiekt o podluznym ukladzie konstrukcyjnym scian
nosnych. Scianami noénymi sa $ciany usytuowane rownolegle do osi ullcy Watowej.
Sciany catego budynku wykonano jako murowane z cegly ceramicznej klasy 10 M
na zaprawie wapiennej R, = 0.4 MPa. Sciany byly obustronnie tynkowane. O
wewnatrz tynk wapienny. Elewacje tynkowane tynkiem cementowo — wapiennym.
Cokoty lastrykowe.



Na poddaszu w $cianie szczytowej od strony posesji Walowa 19 wykonano dwa okna
okragle do$wietlajace strych . Pozostala czes¢ $ciany nie posiada otworow. Sciana
szczytowa od strony zachodniej nie posiada otworowania.

Pozostate $ciany zewnetrzne budynku posiadaja otwory okienne.

Sciany budynku wykonano o zmiennej gruboscei. Grubos$¢ Scian zmniejsza si¢ w miarg
wznoszenia budynku.

Budynki oficyn oddylatowane od budynku frontowego na tzw. .zamki” wykonane w
murze. Oficyny nie posiadaja Scian szczytowych potnocnych réwnoleglych do Scian
nosnych budynku frontowego.

3.5.Scianv fundamentowe.

Murowane z cegly ceramicznej petnej bez izolacji p.wilgociowej 1 nictynkowane.
Sciany fundamentowe stanowig jednoczesnie fundamenty budynku.

Budynek posadowiono w sposob bezposredni na podiozu gruntowym. Sciany piwnic
pogrubiono w stosunku do scian parteru o ok. 25 cm.

6. Schody.

Elementami nosnymi konstrukcji schodéw sa belki stalowe wykonane z szyn
kolejowych o wysokosci 12 em. Zaréwno biegi jak podesty i spoczniki wykonano w
formie stropu odcinkowego ktérego elementami no$nymi sa belki a wypelnienie
miedzy nimi stanowi ceglane sklepienic tukowe gr. 12 cm zespolone zaprawa
wapienng. Dla wyeliminowania wplywu rozporu sklepienia tukowego na belki nosne
w Srodku rozpigtosci zastosowano Sciggl stalowe z preta okragtego P20mm
przenoszgce sity rozporowe. Cigzar schodow przekazy wany jest na sciany poprzeczne
klatki schodowej. Na tak wykonanej konstrukeji utworzono uklad stopni i podestow
catkowicie wykonanych z drewna.

Balustrada o wysokosci 75 ¢m drewniana.  Szerokos¢ klatki schodowe) w swietle
Scian 2.42 m.

3.7. Kominy.

Trzony kominowe murowane z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie wapienncy
Ponad dachem tynkowane.
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3.8. Balkony.

Balkony zrealizowano na zeliwnej konstrukcji wspornikowej —zakotwionej w
masywnych $cianach budynku. Plyty zrealizowano z blach stalowych. W miare
wyeksploatowania  elementow — no$nych  wsporniki  zastgpiono stalowymi
ksztattownikami walcowanymi — w jednym przypadku. Balustrady stalowe.

Balkony zrealizowano tylko w budynku frontowym na elewacji frontowej na poziomie

parteru i I pigtra.

Balkon ze wspornikami zeliwnymi.
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3.9. Nadproza.

Nad otworami okiennymi i drzwiowymi wykonano nadproza plaskic z cegly
ceramiczne]j pelnej na zaprawie wapiennej.

3.10. Sztywnos$¢ przestrzenna budynku.

Sztywnos¢ przestrzenna budynku zapewniona byla przez wzajemnie prostopadly uklad
cian murowanych oraz przez wspolpracujace z nimi tarcze stropowe drewnianych
stropow belkowych.

3.11. Stolarka.

Stolarka okienna i drzwiowa drewniana - wyeksploatowana.

4.0. STAN TECHNICZNY ISTNIEJACEGO BUDYNKU.

Przedmiotowy obiekt z racji przekroczenia SGN i SGU glownych ustrojow
konstrukcyjnych, zagrozeniem osunigcia si¢ sciany szczytowej wschodniej budynku
frontowego oraz ogolnie ztym stanem technicznym zostal wylaczony z uzytkowania.
Dla zapewnienia jego statecznosci /w obawie przed zawaleniem/ dokonano doraznych
wzmocnien konstrukcji gléwnej 1j. spekanych nosnych $cian murowanych.
Wzmocnienie mialo za zadanie zabezpieczenie przed odspojeniem si¢ i zawaleniem
$ciany szczytowej wschodniej oraz utrzymanie wspolpracy wzajemnie prostopadtych
murowanych scian stanowigcych podstawowa konstrukeje zapewniajgca sztywnosc
budynku. Stan techniczny drewnianych stropow /prochnica belek w murze/ nie
zapewnial nalezytej wspotpracy przestrzennej miedzy tymi ustrojami.

Na dzien dzisiejszy stan techniczny poszcezegolnych ustrojow  budynku  jest
nastepujacy:

4.1. Dach.

Dach budynku wykonano w konstrukcji drewnianej jako nieocieplony.
Polaczenia elementéw wiezby w wezlach na polaczenia ciesielskic
wzmacniane i stabilizowane kotkami drewnianymi. Zastosowane drewno
wiezby wykazuje spekania wzdhuz stojéw $wiadczace o zbyt intensywnym
wysychaniu. Obserwuje si¢ rowniez uszkodzenia polaczen drewnianych
weztow wiezby dachowej. Catos¢ konstrukeji dachu jest po przeprowadzonym

W
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remoncie ktéry miat miejsce przed 2005 r. Ze wzgledu na wyeksploatowanie
elementow no$nych konstrukcji oraz na ich stan / liczne naprawy belek za
pomoca nakladek oraz wystgpowanie elementow nowych w otoczeniu starych
wyeksploatowanych elementow konstrukcyjnych wigzby/ uznaje sig, iz
wspotezynnik skutecznosci przedmiotowej konstrukcji drewnianej wynosi s =
0,8. Elementy konstrukcyjne wigzby dachowej nie speiniajg SGN i SGU.

Stan techniczny wiezby dachowej uzalezniony jest od stanu technicznego 1
no$nosci stropu nad III pietrem. Stolce wigzby za posrednictwem belek
podwalinowych obciazaja konstrukcjg stropu nad III pietrem. Fakt ow
powoduje znaczne odksztatcenia podpor /belek podwalinowych 1 belek
stropowych/. Stan obecny wykazuje postepujaca degradacje konstrukeji
wiezby dachowej spowodowang czynnikiem czasu jak i warunkami pracy.
Stateczno$é konstrukcji dachu uzalezniona jest od no$nosei stropu nad III
pictrem na ktorym jest oparta.

Wzmocniona krokiew.

11



Ugieta platew wigzby dachowej.

4.2. Stropy miedzypietrowe w konstrukeji drewnianej.

Podstawowym parametrem nosnosci stropu jest nosnos¢ belek stropowych opartych
na Scianach nos$nych budynku. Podczas dokonanych ogledzin stwierdza si¢ duze
odchytki we wzajemnej rownoleglosci stropow.

Stropy wykonane w konstrukcji drewnianej wykazuja duza podatnos¢ zarowno na
ugiecia jak i na oddzialywania dynamiczne pochodzace od cigzkiego transportu
pochodzacego z ulicy Watowe;j.

Stan techniczny stropéw drewnianych budynku nalezy uzna¢ za zly z racji znacznej
degradacji spowodowanej oddzialywaniem biologicznym jak réwniez z racji
przekroczenia zarowno stanu granicznego nos$nosci jak rowniez stanu granicznego
uzytkowania.

Najbardziej wytezony jest strop nad III pigtrem podtrzymujgcy konstrukcje dachu.
Strop ten z racji dostepu do jego przestrzeni klatka schodowa winien dodatkowo
posiada¢ zdolnos$¢ przeniesienia obcigzen uzytkowych z tym zwigzanych o wartosci
pe = 1,20 kKN/m?.

Stropy na kondygnacjach mieszkalnych wykazuja réwniez przekroczenie stanu
granicznego no$nosci jak 1 uzytkowania i nie mogg by¢ eksploatowane.

Obliczenia przeprowadzono przy zatozeniu pelnej no$nosci wbudowanego przekroju i
rozstawie belek a = 1,15m. Belki stropowe zrealizowane sg rowniez o rozstawie a
1,40 m. W rzeczywistosci stan belek nosnych stropu nalezy uznac /jak juz wezesnie
wspomniano/ za zty z racji przekroczen SGN i SGU /nawet przy zalozeniu 100%
skutecznosci konstrukcji/ oraz znacznych ubytkéw masy drewna belek zar6wno na
podporach jak i w przesle. Sprawno$¢ przedmiotowych stropéw nalezy oceni¢ jako
60%. Jednym z wazniejszych czynnikoéw, majacych duzy wplyw na wytrzymatos¢
drewna jest czynnik czasu. W naszym przypadku mamy mozliwo$¢ zaobserwowania




trwatych odksztalcen belek wynikajgcych z tzw. opdznienia sprezystego ktorych
warto$¢ dochodzi do kilku cm.

W budynku zauwaza si¢ znaczne odchytki w poziomach wykonanych stropow ktore
dochodza nawet do 15 cm.

Belki stropow zostaly ulozone na murze bez nalezytego zakotwienia oraz bez
zabezpieczenia p.wilgociowego. Brak nalezytego zakotwienia belek w $cianach
nosnych pogarsza prace $cian nosnych. Brak usztywnien zwigksza ich podatnos¢ na
wyboczenie.

W calosci budynku podatno$é¢ stropéw drewnianych na oddzialywania dynamiczne
jest duza. Nawet stosunkowo niewielkie obcigZenia dynamiczne / podskok cztowieka/
wywoluja drgania stropu.

Stan techniczny konstrukeji stropow drewnianych w znacznym stopniu  zostat
pogorszony w okresie jego wylaczenia z eksploatacji. Podlogi i ,.Slepe pulapy”
zostaly w duzym stopniu zdemontowane i wyniesione z budynku. Skutkiem
powyzszego polepa zalegajgca pierwotnie na .Slepym putapie” w chwili obecnej
znajduje si¢ na podsufitce. Stan obecny moze by¢ zagrozeniem dla 0s6b poruszajacych
sie po powierzchni StropoOw.

Pod wzgledem wilgotno$ciowym stropy nie posiadaja zabezpieczen, konstrukcja ich
jest odstonieta a do wnetrza budynku dostaje sie woda z opadow atmosferycznych
przez zdekompletowane i nieszczelne otwory okienne.

Zdewastowany strop drewniany bez podlogi i ,, §lepego putapu e

W wyniku dokonanych ,.dzikich rozbiorek” elementow drewnianych k nstrukcji
stropu oraz stalowych oku¢ /klamki, akcesoria piecow itp./ uwidocznit si¢\zly stan
techniczny belek stropowych poddanych dziataniu czynnikow biologicznych.
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Strop drewniany. Okna niekompletne.

Zerwana podloga z desek oraz ,,slepy pulap”.
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Zdewastowany piec.

Préba eliminacji ugie¢ belek stropowych za pomocq nadbitek i przektadek
drewnianych.

W
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4.3. Strop nad piwnicami.

Strop nad piwnicami wykonano jako odcinkowy gdzie role belek nosnych pehnig
szyny kolejowe. Sklepienie wykonano z cegly gr. 12 cm na zaprawie wapiennej. Dla
uzyskania efektu sztywnosci /eliminacja nadmiernych ugigé¢/ strop zostal dodatkowo
podparty belkami stalowymi rowniez z szyn kolejowych usytuowanych prostopadle do
belek stropu oraz $ciankami dziatowymi o réznej grubosci.

Stan techniczny przedmiotowego stropu nalezy uznaé¢ za zly. Gloéwng przyczyng tak
niskiej oceny jest jego wyeksploatowanie oraz zniszczenia jakie zostaly poczynione
przez czas, zlg technologie wykonania oraz czynniki atmosferyczne.

Stalowe belki stropu nie posiadajg nalezytego zabezpieczenia antykorozyjnego.
Masywne szyny kolejowe stanowigce gtéwne elementy nosne przedmiotowego stropu
wykazuja znacznie posunigty proces korozyjny z licznymi wzerami i zhuszczeniami
siegajacymi kilku mm.

Stan techniczny murowanych S$cianek dzialowych usytuowanych bezposrednio na
gruncie rowniez nalezy uznac za zty. Czgs$¢ z nich ulegla samoistnemu zawaleniu sie.
Te ktore stojg majg cegle zmurszala. Diugotrwata wilgoé spowodowala niemal
calkowita erozj¢ zaprawy wapienne;j.

Taki stan rzeczy powoduje zlg wspélprace pomigedzy belkami stropu a belkami ich
podpierajgcymi i prowadzi do jej zaniku. Fakt ten spowoduje przeniesienie obcigzen
tylko na belki stropu.

Belki stalowe stropu nad piwnicami nie spetniaja SGN jak i SGU. Strop nie powinien
by¢ eksploatowany.

Strop nad piwnicami z dodatkowymi podporami.




Katastrofalna korozja belek nosnych stropu. Konstrukcja mokra.

Korozja belki stropowej. Cegla zmurszalq. Belki i cegla mokra.

4.4. Scianv nadziemia.

Sciany wykonane zostaly w technologii murowanej z cegly ceramiczne; pelne;j
MPa na zaprawie wapiennej marki 0.4 MPa bez wieficow w poziomie stropow.
Grubosé Scian jest zréznicowana.

Sciany piwnic i parteru wykonano o gr. 105 i 95 cm w oficynach 85 cm.
Sciany parteru or. 82 cm w oficynach 74 cm.
Sciany Ii II pigtra gr. 64 cm w oficynach 48 cm
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Sciany I pietra gr. 46 cm

Stan techniczny wszystkich $cian budynku nalezy uzna¢ ze wzgledu na ich
wyeksploatowanie za zly z racji licznych peknigé i zarysowan wynikajacych z
nierdbwnomiernego osiadania budynku, degradacji spowodowanej wiekiem obiektu
oraz oddzialywania na budynek drgan pochodzacych z cigzkiego ruchu kotowego w
ulicy Walowe;j.

Dla zabezpieczenia budynku przed awaria lub katastrofa na mocy Decyzji 17/05 z dnia
04 maja 2005 r wydanej przez PINB-7356/14/05/JK dokonano doraznego
zabezpieczenia statecznosei $ciany szezytowej wschodniej oraz dokonano ,.zszycia”
spekan $ciany klatki schodowej od strony poludniowej. Catos¢ wzmocnieni poparto
zamurowaniem czesci okien budynku w poziomie parteru. Powyzsze zabezpieczenia
poprawily doraznie bezpieczefistwo obiektu jednak nie moga stanowi¢ rozwigzania
docelowego zabezpieczajacego budynek przed awarig.

Kotwienie $ciany szczytowej wschodniej do Scian podluznych nosnych.
Widoczne zarysowanie nadproza.

Stan techniczny istniejacych scian budynku jest zty. Sciany posiadaja liczne rysy i
peknigcia. Uszkodzenia te wystepuja zardwno na przegrodach zewnetrznych jak i
wewnetrznych. Miejsca zabezpieczen doraznych nie wykazuja przyrostu odksztalcen.
Brak jest nowych zarysowan i peknigé. Niemniej jednak z racji na wystgpujace
porazenia biologiczne /grzyb/, zawilgocenia wynikajace z zalewania $cian wodami
pochodzenia atmosferycznego, kapilarnego podciggania wéd gruntowych przez mury
oraz przekroczenia stanu granicznego nosnosci przez filary nosne $ciany budynku nie
rokuja nadziei na ich bezpieczna eksploatacjg. Dodatkowym czynnikiem
wplywajacym negatywnie na przydatnos¢ scian jest ich technologia wykonani
rozmiary obiektu. Aktualnie obowiazujace normy zalecaja stosowanie w budynka
wielokondygnacyjnych stosowanie wiencow zelbetowych o przekroju co najmnie
0.025m’. Zbrojenie wienca niezaleznie od klasy stali, powinno mie¢ przekrdj nie
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mniejszy niz 230 mm’. W naszym przypadku budynek nie zostal wyposazony w
wience.
Oficyny budynku nalezy wyburzy¢. Ich stan techniczny zagraza bezpieczenstwu.

Oficyna wschodnia.

1y
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Oficyna zachodnia. Spekane $ciany, nadproza. Budynek bez zabezpieczenia
przeciwwilgociowego. Zdekompletowane obrébki blacharskie.

H
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Pekniete nadproze w $cianie frontowej. Efekt postepujgcej degradacji obiektu.

W,
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Zamurowane okna w scianie frontowej — poziom parter.

4.5. Nadproza.

Nadproza nad oknami w calo$ci budynku sa spgkane. Peknigcia nadprozy tyorza
kontynuacje peknie¢ $cian. Wystgpujace uszkodzenia wynikajg z dhugol iej
eksploatacji budynku, nieréwnomiernego osiadania oraz dynamicznggo,
oddzialywania cigzkiego transportu kolowego na konstrukcje budynku. Nie
znaczenia jest tu technologia wykonania w/w §cian wraz z ich elementem jakim
nadproza. Sciany wraz z nadprozami wykonano na zaprawie wapiennej.
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Peknigte nadproze.

4.6. Sciany podziemia.

4.6.1. Warunki gruntowo — wodne.

4.6.1.1. Warunki gruntowe.

Teren posadowienia budynku znajduje si¢ w obrgbie starej doliny
rzecznej. Dominuja tu utwory zastoiskowe.
W przedmiotowym terenie pod warstwa nasypéw o migzszosci 1.5 —
1.9 m zalega cienka warstwa utwor6w organicznych / namuly
organiczne oraz piaski préchnicze/. Pod nimi zalega warstwa utworow
piaszezystych $rednio zageszczonych lub zageszezonych. Utwory te sg
przewarstwione warstwg glin zastoiskowych.
Utwory trzeciorzedowych wyksztatcone sa w postaci mutkéw, itow lub
piaskéw drobnych. Miazszos¢ ich nie przekracza 15 m.
Wydzielono nastepujace warstwy geotechniczne podtoza gruntowego.
= Warstwa | — Grunty nasypowe. Jest to najwyzej polozona
warstwa geotechniczna, wystepujaca we wszystkich otworach.
Miazszos¢ od 1,4 do 1,9 m.
=  Warstwa Il — Grunty organiczne. Sg to piaski i nam
organiczne. Nie nadajg si¢ jako podloze budowlane. Moze by¢
przyczyng nadmiernych osiadan.
=  Warstwa III — Grunty sypkie. Ip = 0,41 —0,77.
=  Warstwa IV — Gliny zastoiskowe. Konsolidacja typ ..C”. I, =
0.20.
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4.6.1.2. Warunki wodne.

Wode stwierdzono na gtebokosci 6.0 m ppt.

4.6.2. Fundamenty.

Poziom posadowienia budynku jaki stwicrdzony zostal na podstawic dokonanych
odkrywek fundamentow wynosi ok. 0,4 - 0.6 m ponizej poziomu posadzki piwnicy.
Budynek posadowiono w sposob bezposredni na podlozu gruntowym. Posadowienia
budynku dokonano za pomocg taw murowych o szerokosci rownej szerokosci scian
budynku w piwnicach. Sciany piwnic, a co za tym idzie rowniez ich cz¢$¢ usytuowana
w gruncie wykonane sg z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie wapiennej. W
dokonanych odkrywkach stwierdzono wystepowanie w poziomie posadowicnia glin
zastoiskowych.

Generalnie fundamentowanie wykazuje przekroczenie jednostkowego —oporu
obliczeniowego podloza o ok. 70 — 88 %

Powyzsze rozwazania dotyczyly nosnosci podioza gruntowego pod istnicjgcymi
fawami. Innym aspektem w sprawie jest mozliwos¢ przenoszenia obcigzen przez same
lawy fundamentowe. Jak juz wczesniej podano [undamenty obicktu sg wykonane z
muru z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie wapiennej co nie jest zgodne z aktualnic
obowigzujacymi zaleceniami ktére mowia. iz mury z cegiel ceramicznych narazone na
trwale zawilgocenie bez specjalnego zabezpieczenia winny by¢ wykonane na zaprawie
cementowej, z cegly klasy min. 15 MPa. Stan techniczny tej cz¢sci obicktu nalezy
uzna¢ za zly z racji braku izolacji p.wilgociowej taw 1 Scian podziemia a co za tym
idzie wystapienie znacznej degradacji $cian podziemia. Mur jest zmurszaly odpada
platami a jego wytrzymalo$¢ jest znikoma. Dodatkowo z racji przeciazenia
fundamentow i posadowienia ich na gruncie o zréznicowanym module odksztalcenia
nastapily odksztalcenia law spowodowane réznica osiadan. Konstrukeja budynku nie
jest przystosowana do przeniesienia tego typu obciazen. Efektem tego jest pojawienie
sie rozlicznych peknieé i zarysowan na $cianach budynku w jego partiach wyzszych.
Nalezy w tym miejscu zauwazy¢, iz zarysowania te powstaty zapewne w poczatkowe)
fazie eksploatacji obiektu i umozliwiaja penetracje wilgoci do wewngtrznych partii
muru. Zjawisko to powoduje postepujaca degradacje scian zwigzana 2 ulratg no$nosci
i obnizeniem walorow izolacyjnych.

4.7.  Schody.

Schody zostaly zdekompletowane i nie odpowiadaja aktualnie obowigzujgcy
unormowaniom. Nie nadajg si¢ do eksploatacji.
Balustrady drewniane o wysokosci 75 em < 110 cm.
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Schody nie spelniaja wymogow zawartych w Dzienniku Ustaw Nr 75 z dnia 15
czerwca 2002 r.

Schody wewnglrzne.

4.8. Wykonczenie.

Wszystkie elementy wykonczeniowe budynku nie nadajg si¢ do eksploatacji.

4.9. Zawilgocenie budynku.

Zawilgocenie budynku zwigzane jest z wieloma czynnikami:
e naplyw powierzchniowy wod opadowych do piwnic
e wlewanie sic woéd opadowych przez nieszczelnosei budynku — dach,
niekompletne okna.
cofki $ciekow z kanalizacji miejskiej przy obfitych opadach atmosferycznych.
e zalewanie $cian wodami opadowymi wynikle z niekompletnosei
nieszczelnosci obrobek blacharskich.
o kapilarne podciaganie wéd gruntowych i zalegajacych w piwnicach
e brak uzytkowania budynku — staba wentylacja i brak ogrzewania.




Utwardzona nawierzchnia z plyt chodnikowych od strony ul. Walowej i trylinka od
strony podworza bez wykonania szczelnej opaski przy Scianie budynku, szczelnego
cokolu, skutecznego odprowadzenia woéd opadowych z rur spustowych /na dzien
dzisiejszy zostaly zdemontowane do poziomu I pigira a woda opadowa zalewa Sclany
nosne/ oraz szczelnej izolacji $cian piwnic i posadzki powoduje nasaczanie woda
pochodzenia atmosferycznego elementéw murowych zarowno piwnic jak 1 czesci
nadziemnej budynku. Drugim czynnikiem zwigzanym z zawilgoceniem $cian jest
kapilarne podcigganie wody przez mur z piwnic. Woda do piwnic dostaje si¢ zarowno
przez otworowanie $cian /okienka wsypowe/ jak rownicz z niesprawnej instalacji
kanalizacyjnej.

Nic bez znaczenie jest rowniez fakt braku w piwnicach posadzki /klepisko/. Zjawisko
to powoduje mozliwosé penetracji wod opadowych od spodu do piwnic budynku.
F.aczne dziatanie czynnikéw fizycznych i chemicznych w ziemi, wodzie I powietrzu
powoduje korozje elementéw budowlanych. W zwigzku z masowym wydzielaniem
przez przemyst do atmosfery szkodliwych gazow i pylow, wzrastaja szkody
spowodowane korozja elementéow budynkéw. Przy nieszezelne] powierzchni
elementow oraz istnieniu w nich poréw i rys, wnikajaca w nie woda atmosferyczna,
przy spadku temperatury ponize] 0", zamarza. powodujac huszezenie powierzchniowe
elementéw i niszczenie jego struktury wewnetrznej. Uszkodzenia i nieszczelnosci
powierzchni umozliwiaja penetracje w glab elementow, wraz z wodg atmosferyczna.
szkodliwych soli i pytow, przyspieszajgc korozjg.

Ubytki tynku na $cianach, wadliwie osadzona i zuzyta stolarka okienna i drzwiowa / z
takim przypadkiem mamy do czynienia/ umozliwiaja szkodliwe oddziatywanie
opadéw atmosferycznych na budynek. Woda wnikajgca w sciany powoduje procesy
korozyine i erozyjne a przy spadkach temperatury — zamarzanic wody i rozsadzanie
materiatu. Zawilgocenie budynku wodami atmosferycznymi sprzyja tez powstaniu
plesni i grzybow.

Degradacje budynku wzmaga brak uzytkowania obiektu. Wilgotnos¢ scian podziemia
siega 100%.

5.0. Whnioski i zalecenia.

5.1.Whnioski.

Na podstawie dokonanych ogledzin stanu istniejgcego obicktu oraz analizy
dokumentacji archiwalnej wysuwa si¢ nastepujacy wniosek:

Obiekt jest wylaczonv z eksploatacii co jest czynnikiem sprzyjajacym jego
postepujacej degradacji. Cze$¢ elementow konstrukceyinyeh poddana jest
.dzikiej rozbiérce™ co stwarza zagrozenic dla osdb przebywajacych w
budynku. Zamontowane wzmocnienia dorazne spelniaja swoja funkcje /i
zapewniaja_statecznos$¢ ogolna substancji budowlanej nie stanowia jednak
zabezpieczenia docelowego.

Obiekt winien byé poddany remontowi kapitalnemu lub rozebrany. Dalszd
pozostawienie budynku w obecnym stanie moze doprowadzi¢ do awarii lub
katastrofy budowlane;.
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Uzasadnienie:

Wszystkie elementy konstrukcyjne obiektu tzn:

Fundamenty

Sciany nosne i usztywniajgce
Stropy

Schody

Konstrukcja dachu

Elementy wykonczeniowe

W mniejszym  lub wiekszym stopniu posiadaja uszkodzenia bgdz wady
uniemozliwiajgee ich dalsza eksploatacje ze wzgledu na obowigzujace normy
1 przepisy.

Fundamenty jak juz wezesniej wspomniano posadowione sg na gruntach o
zroznicowanych parametrach geotechnicznych, a szerokos$¢ zastosowanych
faw powoduje w czesci obiektu przekroczenie jednostkowego oporu
obliczeniowego podloza co powodowalo niekontrolowane nicréwnomierne
osiadanie i pociggalo za soba przemieszcezenia i pekanie $cian. Dodatkowo stan
ich z racji uzytych materialow i wieku nie rokuje mozliwosci dalsze]
eksploatacji. Warunki gruntowo — wodne pogarszane sg poprzez niesprawna
kanalizacj¢ miejskg. Piwnice okresowo sa zalewane a podloze gruntowe
uplastyczniane.

Osobnym problemem jest brak jakichkolwiek izolacji p.wilgociowych co jest
przyczyng degradacji zarowno samych fundamentéw jak i clementow
stykajacych si¢ z nimi. Obowigzujace normy zalecaja stosowanie w murach
fundamentowych i piwnicznych zlokalizowanych w  gruntach wilgotnych
marek zaprawy min. 5 — 10 MPa >> (.

Wody pochodzenia atmosferycznego dostajg sic do budynku oraz wystepuje
zjawisko kapilarnego podciggania wod gruntowych poprzez $ciany murowane
budynku.

Sciany nosne i usztywniajace w zwiazku z obowigzujagcymi normami nic
spelniajg stanu granicznego no$nosci i w zwiazku z powyzszym nie moga by¢
cksploatowane. Brak wyposazenia budynku w wienice przy obecnym stanie
fundamentow  spowodowat podzielenie si¢ budynku na clementy pracujace
niezaleznie od sicbie wydzielone peknigciami  przebiegajacymi  od .
fundamentow do dachu przez nadproza i okna $cian. Wykonan
zabezpieczenia dorazne nie stanowia rozwigzania docelowego.

Stropy drewniane nie spelniaja wymagan stanu granicznego nosnosci i
uzytkowania. Ich glowne elementy nosne czyli belki dotknigte sa prochnica
zarowno na podporach jak i w $rodku rozpietosci przesta.  Belki posiadaja
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trwale odksztalcenia wynikle z wieku drewna przekraczajace dopuszezalne
ugigcia stropu. Stan techniczny stropdéw pogorszyla .. dzika rozbiorka”.

o Schody nie spelniajg norm bezpieczenstwa oraz wymogdw ergonomicznych.
o Konstrukcja dachu nie spelnia wymagan obowiazujacych norm.

© Budynek jest zagrzybiony.

5.2.Zalecenia.

e Dokona¢ rozbiorki oficyn w trybie pilnym ze wzgledow
bezpieczenstwa 0séb i mienia.

e Czgs¢ frontowa winna by¢ wyburzona ze¢ wzgledu na stan techniczny
glownych ustrojow konstrukeyjnych kiore nie rokuja nadzici na dalszg
bezpieczna cksploatacje.

* W przypadku podjecia decyzji przez Inwestora o utrzymaniu istniejace]
substancji  budowlanej nalezy wykonaé projekt wzmocnienia i
rewitalizacji obiektu uwzgledniajacy zaréwno zgodnosé przyjetych
rozwigzan funkcjonalnych z aktualnie obowiazujacymi przepisami jak
rowniez doprowadzi¢ wszystkie elementy konstrukeyine budynku do
zgodnoscei z aktualnie obowigzujacymi normami i przepisami.

* W przypadku remontu obicktu nalezy bezwzglednie dokonad wymiany
nastepujgcych ustrojow:

- stropy drewniane

- strop nad piwnicami

- dach

- schody

instalacje

- elementy wykonczeniowe
stolarke okiennyg i drzawiowa
- balkony

wzmocnieniu i przebudowie winny ulec:

- Sciany nosne wraz z nadprozami w calosci obiektu

- fundamentowanie w zakresie nosnosci, poziomu posadowienia i
trwatosel.

- wzmocnienia winny by¢ wykonane adekwatnie do docelowych
obcigzen i warunkow pracy obicktu.

e Obiekt winien by¢ odgrzybiony i osuszony. Elementy porazone
grzybem utylizowane.

* Docelowe zabezpieczenie p.wilgociowe w naszym przypadku winno
by¢ oparte o technologie tzw. ..czarna wanna™ w postaci bitumicznej
izolacji grubowarstwowej. Przegrody chronione sa przed agresywna
woda 1 pozostajg trwale suche. Bitumiczne izolacje grubowarstwowe
sg fatwe w stosowaniu,
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e W zakres zabezpieczenia p.wilgociowego istniejacego budynku winny
wchodzi¢ nastepujace czynnosci:

1. Wykonanie nowego uksztaltowania terenu wokol  budynkow
majacego na celu skierowanie wod pochodzenia atmosferycznego od
obiektu.

Wykona¢ iniekcje cisnieniowa wytwarzajaca izolacje pozioma i

zabezpieczajgeg Sciany przed kapilarnym  podcigganiem  wody.

Dotyczy to wszystkich $cian podziemia.

Wykonac izolacj¢ pozioma w budynku lgczac si¢ z pionem $ciany

fundamentowej do wysokosci warstw na poziomie.

4. Wykonanic nowej izolacji p.wilgociowej Scian  zewnetrznych
budynkow. Wykonanie nowej izolacji winno przewidywaé:

- odkopanie odcinkowe budynku

- oczyszezenie podloza /éciany/ np. za pomocg maszyny

wysokocisnieniowej. Nalezy usuna¢ wszystkie luzne elementy starej

powtoki.

- ustali¢ rodzaj zastosowanego wezesnicj podloza

- izolacje bitumiczne latwo rozpuszczaja sic w weglowodorach

/benzyna lakowa/.

- izolacje asfaltowe mogg by¢ gruntowane za pomoca emulsji

bitumicznych  lub  bitumoéw  zawierajacych  rozpuszcezalniki

organiczne. Powloka musi wyschnac.

W przypadku powltok wykonanych z paku smotowego | to nalezy ja

catkowicie usunac.

- w czescl dolnej $cian /w przypadku wzmocnien fundamentéw/

nalezy si¢ liczy¢ ze wzmozonym obciazeniem wilgocia lub woda.

Dlatego w tej strefie fundamentu oraz na powierzchni $ciany co

najmniej 25 cm powyzej goérnego poziomu fundamentu nalezy

usung¢ wystepujacg ewentualnie bitumiczna warstwe izolacyjna.

Obszar ten nalezy nastgpnie pokry¢ dwoma warstwami mikro

zaprawy uszczelniajgeej. Dzigki temu powstanie nosne podloze pod

nakladane  nastgpnie  izolacje  bitumiczne oraz  zostanic
uniemozliwione dziatanie wilgoci na izolacje od strony konstrukecii.

- wykona¢ wyoblenie z zaprawy mineralnej na styku $ciany i lawy.

- Grubowarstwowe izolacje bitumiczne moga bv¢é nakladane na

suche lub matowo wilgotne podloze /nie moze byé blyszezace/.

Grubos¢ warstwy ok. 4 mm.

- aby zapobice uszkodzeniom wykonanej izolacji bitumicznej.

nalezy ja trwale zabezpieczy¢. Folia kubetkowa.

- w strefach narazonych na spekanie: fasety. narozniki i przepusty

rur nalezy dodatkowo wzmocni¢ izolacje przez wtopienie np. siatki z

wlokna szklanego.

5. Izolacja winna by¢ wykonana w oparciu o system wg. atestowanego
rozwiazania.

g ]

(]

6. Tynki wewngtrzne zdegradowane nalezy usunaé¢ a ich miejsce
zastgpi¢ tynkami renowacyjnymi.

e Projekt winien uwzglednia¢ rowniez wplyw zastosowania nowych

rozwigzan budowlanych i materialéw na istniejaca konstrukcje oraz

konstrukej¢ zabudowy sasiedniej. W mysl znowelizowanego Art. 20
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Prawa budowlanego, od 28 czerwca 2015 r do obowiazkow projektanta
nalezy okreslenie obszaru oddziatywania obiektu.

e Projekt winien by¢ zrealizowany pod nadzorem 0sdb uprawnionych.

6.0. LITERATURA.

6.1.
6.2,
0.3.
6.4.
6.5.
6.6.
6.7
6.8.
6.9.

PN-99/B-03264 — Konstrukcje betonowe, zelbetowe 1 sprezone.
PN-81/B-03150 — Konstrukcje z drewna 1 materialow drewnopochodnych.
PN-82/B-02000 — Obcigzenia budowli.

PN-82/B-02010 — Obciazenie $niegiem.

PN-82/B-02011 — Obcigzenie wiatrem.

PN-81/B-03020 — Posadowienie bezposrednie budowli.

PN-67/B-03002 — Konstrukcje murowe z cegly

PN-87/B-03002 — Konstrukcje murowe z cegly
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6.0. WNIOSKI I ZALECENIA.

6.1. WNIOSKI.

Na podstawie dokonanych ogledzin obiektu, wykonanych obliczen
sprawdzajacych oraz przeprowadzonej analizy wynikow wysuwa sie
nastgpujacy wniosek:

Przedmiotowe obiekty ze wzgledu na ich stan techniczny spowodowany
nierdwnomiernym osiadaniem i zwigzang z tym deformacija i degradacja
scian__stwarza zagrozenie zarowno dla uzytkownikow jak i o0séb
postronnych. Budynki winien by¢ w_trybie pilnym zabezpieczone. O ich
dalszym losie winien decydowa¢é rachunek ekonomiczny.

UZASADNIENIE:

Gtowne elementy konstrukcyjne budynkoéw posiadajg mniejsze lub wigksze
wady 1 uszkodzenia wymagajace niezwlocznego zabezpieczenia i naprawy.
Glowng przyczyna wystepujacych nieprawidtowosci jest wadliwe wykonanie
fundamentowania budynkéw. Mimo speinienia przez gléwne elementy
konstrukcyjnych budynkéw stanéw granicznych zaréwno nosnosci jak i
uzytkowania ogdlny stan techniczny budynku musi by¢ uznany za zly z racji
wystepujacych spgkan $cian 1 zniszczen zar6wno nosnych jak i
usztywniajacych oraz nadmiernej podatnosci podloza gruntowego na
osiadanie.

o Fundamenty jak juz wcze$niej wspomniano posadowione sa na
gruntach o zréznicowanych parametrach geotechnicznych co powoduje
nierownomierne osiadanie budynkéw. Fakt 6w pociaga za soba
przemieszczenia i pekanie S$cian. Przywrécenie fundamentow do
zgodnos$ci z obowigzujacymi normami wymaga przeniesienia obcigzen
na grunt rodzimy. Wieloletnia eksploatacja budynku przy wadliwie
wykonanym fundamentowaniu spowodowala znaczne straty w
konstrukcji obiektu. Przywrécenie obiektu do pelnej sprawnosci
wymaga wykonania nastgpujacych czynnoscei:

1. Podbicia taw fundamentowych i posadowienia ich na gruncie

rodzimym

2. Naprawa uszkodzonej konstrukcji plyt stropowych stropu nad
parterem

3. Naprawa nadwatlonej  konstrukcji \$cian  podziemia
/torkretowanie/

4. Szycie spgkanych $cian nadziemia lub ich przemurowanie w
zalezno$ci od stopnia degradacji.
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5. Wzmocnienia nadprozy nad drzwiami na ktérych opieraja sie
belki stropéw. Wzmocnienia mozna dokonaé za pomoca
dodatkowych nadprozy stalowych.

6. Spigcia Sciagami rozchodzacych si¢ wzajemnie do siebie
prostopadtych $cian.

o Osobnym problemem jest brak jakichkolwiek izolacji p.wilgociowych
co jest przyczyna degradacji zaréwno samych fundamentéw jak i
elementow stykajacych sie z nimi.

o Oddylatowana od budynkéw wschodnia rama wrét wjazdowych
wykazuje odchylenie od pionu rzgdu 5 cm. Wychylenie to powieksza
si¢ w czasie.

o Konstrukcja stalowa dachow i stropéw jest niezabezpieczona
antykorozyjnie.

o Zbrojenie plyt stropow nad parterem w wyniku ubytkéw tynkow i
odspojenia si¢ betonu od masywnych ksztattownikéw stalowych
poddawane jest procesowi korozji. Dotyczy to szczegélnie stropdw
galerii wspornikowych. Otrzymane wyniki obliczen przeprowadzono
przy zalozeniu pelnej sprawnosci elementow konstrukeyjnych
budynkéw. Niemniej biorac pod uwage fakt opierania si¢ calosci
budowli na ztym podlozu gruntowym moga wystapic tu zjawiska teorii
I rzgdu catkowicie zmieniajace charakter pracy obiektu w stosunku do
wykonanych zatozen projektowych i przeprowadzonej analizy.

Wykonanie remontu doprowadzajacego obiekt do stanu zgodnosci z
obowigzujacymi normami przekroczy warto§¢ wybudowania nowych
budynkow i jest zabiegiem niebezpiecznym do zrealizowania ze wzgledu na
stan techniczny budynkow.

6.2. ZALECENIA.

6.2.1. Zabezpieczy¢ przed upadkiem konstrukcj¢ murowa bram
wjazdowych na posesj¢ np. za pomoca konstrukcji wsporczej
wykonanej w technologii drewnianej. Alternatywnie rozebraé
fragmenty muréw zagrozone upadkiem.

6.2.2. Na okoliczno$¢ ewentualnego remontu wykonaé stosowne
opracowanie projektowe.

6.2.3. Biorac pod uwage wyeksploatow
rozwazy¢ mozliwos¢ dokonania rozbiorki
zabudowy.

techniczne obiektu
przedmiotowe]j
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